UZASADNIENIE
PROJEKTU UCHWALY RADY GMINY TRAWNIKI
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Trawniki

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Trawniki
sporzadzony zostal w nastgpstwie podjecia uchwaty Nr IV/21/15 Rady Gminy Trawniki
z dnia 26 marca 2015 roku w sprawie przystgpienia do sporzagdzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Trawniki.

Projekt planu zostal sporzadzony 2z zachowaniem wymogéw proceduralnych
okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.). Przyjete w planie rozwigzania
funkcjonalno-przestrzenne oraz ustalenia planistyczne wynikajg z ustaleh obowigzujacego
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Trawniki
zatwierdzonego uchwatg nr XXXV/217/14 Rady Gminy Trawniki z dnia 7 listopada 2014 r.

W zwigzku z wnioskami mieszkancOw oraz uwzgledniajac aktualne potrzeby
rozwojowe gminy zaszla potrzeba zmiany obowigzujacego planu. Projekt planu miejscowego
obejmuje obszary potozone w nastgpujacych obrebach geodezyjnych: Biskupice, Bonow,
Dorohucza, Ewopole, Olesniki, Petczyn, Siostrzytow, Struza, Struza-Kolonia, Trawniki,
Trawniki-Kolonia, przedstawione na zatacznikach graficznych do uchwaty (zataczniki nr 1.1,
2.1, 3.1,3.2,33,34,4.1, 5.1, 6.1, 7.1, 8.1, 8.2, 8.3, 84, 8.5, 9.1, 9.2, 9.3, 9.4, 10.1, 10.2,
10.3, 10.4, 10.5, 10.6, 10.7, 10.8, 11.1, 11.2, 11.3, 11.4, 11.5, 11.6, 11.7, 11.8, 11.9).
Ustalenia projektu planu, dla terenéw w granicach okreslonych na wyzej wymienionych
zatacznikach zawarte sg w czesci tekstowej uchwaty.

Projekt planu wraz z niezb¢ednymi dokumentami planistycznymi, w tym z prognoza
oddzialywania na srodowisko oraz prognozg skutkéw finansowych uchwalenia planu, zostat
opracowany zgodnie z obowigzujagcymi przepisami prawa, w tym: ustawg z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2017 r. poz. 1073 z p6zn.
zm.), ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz. U. 2017, poz. 1405) oraz Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. nr 164 poz. 1587). Procedura
sporzadzania projektu planu, wynikajgca z powyzszych przepisOw prawa, zostala w pelni
uwzgledniona, a terminy dotrzymane.

Projekt planu uzyskal pozytywna opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno -
Architektonicznej oraz wszystkie niezbedne, wymagane prawem opinie i uzgodnienia
formalne.



SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4
USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Trawniki
sporzadzona zostala z uwzglednieniem wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2017 r.
poz. 1073 z pdzn. zm.), a w szczegblnosci z:

1) wymaganiami tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, poprzez
ustalenie zapiséw dotyczacych m.in. nakazéw, zakazéw, dopuszczen i ograniczen w
zagospodarowaniu terenu majacych wptyw na ksztaltowanie tadu przestrzennego
zgodne z zasadami urbanistyki i1 architektury. W ramach planu wprowadzono
ustalenia dotyczace m.in.: linii rozgraniczajacych tereny o ré6znym przeznaczeniu lub
roznych  zasadach zagospodarowania, nieprzekraczalnych linii  zabudowy,
przeznaczenia terendéw, zasad podziatu terendw na dziatki budowlane, wskaznikoéw
zagospodarowania terendw i parametrOw ksztaltowania zabudowy, zasad obstugi
w zakresie komunikacji, zasad realizacji infrastruktury technicznej;

2) waloréw architektonicznych i Kkrajobrazowych poprzez ustalenia dotyczace
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow;

3) wymaganiami ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i leSnych:

a) wymagania ochrony Srodowiska zostaty uwzglednione w szczegdlnosci poprzez
ustalenia dotyczace: zaopatrzenia w wode, odprowadzania $SciekOw, gospodarki
odpadami, okreslenia zasad w zakresie ochrony powietrza, wod, ziemi, ochrony
przed hatasem i polami elektromagnetycznymi, a takze poprzez zakaz lokalizacji
przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, za wyjatkiem
realizacji infrastruktury komunikacyjnej oraz sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, w tym inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci publicznej oraz
inwestycji dopuszczonych ustaleniami szczegélowymi oraz zakaz budowy
zaktadoéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegolnosci
zaktadoéw stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j,
o ktérych mowa w przepisach odrebnych,

b) w trakcie sporzadzania projektu planu nie wystgpita koniecznos$¢ uzyskania zgody,
o ktérej mowa w art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych
ilesnych, na zmian¢ przeznaczenia gruntéw rolnych lub lesnych na cele
nierolnicze lub nielesne,

¢) w granicach planu nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, tereny gornicze, obszary osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, w zwigzku z tym
nie okresla si¢ sposobu ich zagospodarowania,

d) Na terenach polozonych w granicach: obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest Srednie 1 wynosi 1%, obszaru, na ktérym



4)

5)

6)

7)

prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2%, obowigzuja
ograniczenie w uzytkowaniu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

e) wymagania w zakresie gospodarowania wodami i ochrony wod powierzchniowych
1 podziemnych, w tym Glownego Zbiornika Wo6d Podziemnych nr 406 ,,Lublin”
1 Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 407 ,,Chelm - Zamos¢”, w ktérych
zasiegu znajdujg si¢ tereny objete projektem planu poprzez ochrone zgodnie
z przepisami odrebnymi,

f) dla terenéw objetych planem potozonych w granicach otuliny Nadwieprzanskiego
Parku Krajobrazowego, obowigzuje ochrona zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

g) na terenach objetych planem nakazuje si¢ zachowanie standardow, jakosci
srodowiska, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury wspélczesnej

poprzez ustalenia dotyczace zasad ochrony stanowiska archeologicznego

znajdujacego si¢ w granicach planu. Ze wzgledu na brak dobr kultury wspoétczesnej
nie wprowadzono ustalen w zakresie ich ochrony;

wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze

potrzebami os6b niepelnosprawnych:

a) poprzez zapisy zawierajgce ustalenia odnoszace si¢ m.in. do zagadnien zwigzanych
z ochrong zdrowia oraz bezpieczenstwem ludzi i mienia;

b) potrzeby 0s6b niepetnosprawnych zostalty uwzglednione poprzez zapisy dotyczace
uwzglednienia potrzeb o0sOb niepetnosprawnych szczegdlnie na terenach
przestrzeni o charakterze ogélnodostgpnym oraz realizacji miejsc na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

walory ekonomiczne przestrzeni zostaly uwzglednione poprzez racjonalne
wykorzystanie istniejagcych elementéw wyposazenia technicznego i zagospodarowania
terenu przy wyznaczaniu nowych terenéw budowlanych. Walorami ekonomicznymi
przestrzeni jest potozenie obszarOw objetych zmiang planu w bezposrednim
sasiedztwie terendw zurbanizowanych. Granicza one z istniejacg zabudowg
zagrodowa, mieszkaniowa, ustugowa 1 produkcyjna, co umozliwia dalsza rozbudowe
sieci infrastruktury technicznej i drég mogacych obstuzy¢ nowe tereny budowlane.
Tereny przeznaczone w planie pod nowg zabudowe¢ przyniosag wpltywy do budzetu
gminy z tytutu podatkéw od nieruchomo$ci i optaty planistycznej. Wskutek
uchwalenia planu przewiduje si¢ wydatki z budzetu gminy zwigzane z wykupem
terenéw pod cele publiczne zwigzane poszerzeniem drég. Prognoza skutkéw
finansowych uchwalenia zmiany planu wykazata potencjalne dochody budzetu gminy.
prawem wlasnosci, wyznaczajac liniami rozgraniczajagcymi tereny przeznaczone pod
zabudowe, w uporzagdkowanych relacjach w stosunku do inwestycji celu publicznego
oraz poprzez przeznaczenie terenu zgodnie z sygnalizowana wolg wtascicieli dziatek;

8) potrzebami interesu publicznego, a takze potrzebami w zakresie rozwoju

infrastruktury technicznej, w szczegdlnoSci sieci szerokopasmowych, poprzez
sformutowanie zapisoéw dotyczacych istniejacej i projektowanej sieci infrastruktury
technicznej;



9) sporzadzony plan miejscowy nie rodzi negatywnych skutkéw dla obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa. W obszarze opracowania oraz w bezposrednim jego
sasiedztwie nie wystepuja obszary i obiekty stuzgce obronnosci i bezpieczenstwu
panstwa, ktére wymagalyby uwzglednienia w granicach opracowania planu,
w zwigzku z tym potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa nie wymagaty
okre$lania w planie;

10) zapewnieniem udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji
elektronicznej:

a) Wojt Gminy Trawniki po podjeciu przez Rad¢ Gminy Trawniki uchwatly
o przystagpieniu do sporzadzenia planu miejscowego w dniu 21 maja 2015 r.
oglosit w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy
ogltoszen w Urzedzie Gminy Trawniki o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do
sporzadzenia planu, okres§lajac forme, miejsce i termin skladania wnioskéw do
planu,

b) zawiadomiono, na piSmie, o podj¢ciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania
planu instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania planu,

c) przystgpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Trawniki,

d) projekt planu wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko zostal wylozony do
publicznego wgladu w dniach od 19 lipca 2018 r. do 8 sierpnia 2018 r. W trakcie
trwania wytozenia, w dniu 30 lipca 2018 r. w Urzedzie Gminy Trawniki
zorganizowana zostala dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami. Uwagi do projektu planu mozna bylo sklada¢ do dnia do
24 sierpnia 2018 r. W okre$lonym terminie do projektu planu wptyneta .............

11)zachowaniem jawnoS$ci i przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym
etapie sporzadzania planu miejscowego byla zapewniona mozliwo$¢ zapoznania si¢

z aktami sprawy, w trybie dostepu do informacji publicznej. Ogloszenia

1 obwieszczenia dotyczace poszczegélnych czynnosci planistycznych  bytly

publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy

ogtoszen Urzedu Gminy Trawniki;

12) potrzebami zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody — w projekcie planu
ustalono zaopatrzenie zabudowy z istniejacych i nowo realizowanych sieci, urzadzen
i obiektow infrastruktury techniczne;j.



Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania
1 korzystania z terenu uwzgledniono interes publiczny 1 interes prywatny wilascicieli
nieruchomosci objetych projektem planu, majac na wzgledzie aspekty ekonomiczne,
srodowiskowe 1 spoteczne. Przeznaczenie terendw okreslone w projekcie planu nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Trawniki i jednoczes$nie zaspokaja zapotrzebowania na tereny inwestycyjne.

Do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Trawniki
w terminie przewidzianym do sktadania wnioskéw wptyneto tacznie ............ wnioskow.
Projekt planu, wyktadany byl do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko w dniach od .............. do ...t W terminie przewidzianym do sktadania
uwag, w okresie wylozenia do publicznego wgladu wptyneto ............. uwag. Zarzadzeniem
1) SRR Wojta Gminy Trawniki z dnia ................ r. uwzgledniono ....uwag, nie
uwzgledniono w catosci ............. uwag oraz czesciowo uwzgledniono ..... uwag..
Rozpatrzenie uwag wymagato / nie wymagalo wprowadzania zmian do projektu planu i
ponowienia / nieponowienia procedury planistyczne;j.

W  przypadku sytuowania nowej zabudowy uwzgledniono wymagania tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walory ekonomiczne
przestrzeni. Obszary objete projektem planu polozone sg w zasiggu istniejacej sieci
komunikacyjnej, transportu publicznego samochodowego oraz infrastruktury techniczne;j.

Dziatania planistyczne maja na celu wprowadzenie jasnych regut i zasad ksztattowania
zabudowy 1 zagospodarowania terenu. Ponadto przyjete rozwigzania projektowe, w tym
szczegblowe zasady tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw
i obiektéw budowlanych, zapewnig mozliwo$¢ sukcesywnego zagospodarowania terenu,
zgodnego z wymogami tadu przestrzennego.



ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTORE] MOWA W ART. 32 UST. 1
USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPDOAROWANIU PRZESTRZENNYM

W  wyniku przeprowadzonych przez Wojta Gminy Trawniki analiz zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Trawniki stwierdza si¢ potrzebg kontynuacji prac
nad aktualizacja miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego z uwzglednieniem
aktualnych potrzeb przestrzennego rozwoju gminy Trawniki (Uchwata Nr XV/80/16 Rady
Gminy Trawniki z dnia 27 pazdziernika 2016 r. w sprawie oceny aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Trawnik).

Ustalenia projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Trawniki nie naruszaja ustaleh obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego  Gminy  Trawniki  zatwierdzonego  uchwalg
nr XXXV/217/14 Rady Gminy Trawniki z dnia 7 listopada 2014 r.

WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Uchwalenie planu wywotuje potencjalne skutki finansowe. Zgodnie z prognoza
skutkéw finansowych opracowang do przedmiotowego projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego przewiduje si¢ w okresie 10 lat od uchwalenia planu
wydatki z budzetu gminy zwigzane z: wykupem terenéw pod cele publiczne w wysokosci
........... zt oraz budowa infrastruktury technicznej i droég w wysokosci ........... zL. Prognoza
na okres 10 lat od uchwalenia planu wykazata potencjalne dochody budzetu gminy z tytutu
podatku od nieruchomosci w wysokosci ........... zt, optaty planistycznej w wysokosci
........... zt oraz z ewentualnej sprzedazy gruntow w wysokosci ........... zt. W zwigzku z tym
uchwalenie 1 realizacja miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie miato
korzystny wplyw na budzet gminy. Prognoza skutkéw finansowych oparta jest na
maksymalnych mozliwosciach zagospodarowania obszaru objetego planem, wiec faktyczne
wartosci wydatkéow i wptywéw do budzetu gminy moga odbiega¢ od przewidywanych w
opracowanej prognozie.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Trawniki
spelnia wymogi obowigzujacych przepisow i moze by¢ przedstawiony Radzie Gminy
Trawniki do uchwalenia.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Trawniki po
uchwaleniu bedzie stanowila nalezytg podstawe formalna i merytoryczng do wydawania
decyzji o pozwoleniach na budowe i innych decyzji administracyjnych.



