Uchwala Nr .....ccceueenneen.
Rady Gminy Trawniki
Z dnia ....eeoverennienns r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Trawniki -

etap I11

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t..

Dz. U. z 2025 poz. 1153 ze zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 poz. 538), w zwiazku z uchwalg Rady Gminy
Trawniki Nr VI/39/2019 z dnia 20 maja 2019 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Trawniki i po uzyskaniu pozytywnej
opinii Komisji Budzetu i Rozwoju Gospodarczego, Rada Gminy Trawniki uchwala, co nastepuje:

N —

§1

Stwierdza si¢, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Trawniki -
etap III nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Trawniki zatwierdzonego uchwata nr XXXV/217/14 Rady Gminy Trawniki z dnia
7 listopada 2014 r.

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Trawniki - etap III
w granicach zgodnych z rysunkiem planu (zataczniki nr 1.1, 1.2, 1.3, 1.4, 1.5, 1.6, 1.7, 1.8, 1.9,
1.10, 1.11, 1.12, 1.13, 1.14, 1.15, 1.16, 1.17, 1.18, 1.19, 1.20, 1.21, 1.22) — zwany dalej planem.

§2

Czes¢ tekstowa planu stanowi tres¢ niniejszej uchwaty.

Zalacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) czg$¢ graficzna - rysunek planu w skali 1:1000 (zalaczniki nr 1.1, 1.2, 1.3, 1.4, 1.5, 1.6, 1.7,
1.8,1.9,1.10,1.11, 1.12, 1.13, 1.14, 1.15, 1.16, 1.17, 1.18, 1.19, 1.20, 1.21, 1.22);

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 2);

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
(zatacznik nr 3);

4) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne (zatgcznik nr 4).

§3

Wyjasnienia poj¢¢ uzytych w niniejszym planie:

1) infrastruktura techniczna — to sieci przesylowe (podziemne, naziemne lub nadziemne),
urzadzenia i zwigzane z nimi obiekty stuzace w szczegdlnosci do: obstugi obszaru obje¢tego
planem w zakresie komunikacji, zaopatrzenia w wodg, cieplo, zaopatrzenia w energic
elektryczng, zaopatrzenia w paliwa gazowe, odprowadzania $ciekoéw, usuwania odpadow,
telekomunikacji, radiokomunikacji i radiolokacji, a takze inne przewody i urzadzenia stuzace
zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikéw nieruchomosci;

2) linie rozgraniczajace — linie ciggle wyznaczajace na rysunku planu granice terendw o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia, poza ktérg zakazuje si¢ sytuowania zabudowy;
linia nie dotyczy:

a) balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, podokiennikow, zadaszen nad wejsciami,
ryzalitow, przedsionkéw, schodow zewnetrznych, pochylni, tarasow wystajacych poza
obrys budynku nie wigcej niz 1,5 m,

b) budowli naziemnych bedacych liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz
budowlami infrastruktury telekomunikacyjnej;

4) plan — plan, o ktorym mowa w §1 niniejszej uchwaty;



5) powierzchnia calkowita — suma powierzchni wszystkich kondygnacji budynku, mierzona
(z wylaczeniem tynkow i oktadzin) po obrysie zewnetrznym budynku, na poziomie posadzki
pomieszczen lub cze¢éci pomieszczen o wysokosci ponad 1,90 m, zamknigtych i przekrytych
ze wszystkich stron; do powierzchni catkowitej nie wlicza si¢ nadbudowek takich jak
maszynownie dzwigu, centrale wentylacyjne, klimatyzacje lub kotlownie oraz powierzchni
loggii, balkonow, galerii, tarasow;

6) powierzchnia zabudowy - powierzchnia terenu zajgta przez budynek w stanie
wykonczonym. Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych
krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sig:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czgSci nie wystajacych ponad powierzchnie
terenu,

b) powierzchni elementéow drugorzgdnych, np. schodéw zewnetrznych, daszkéw, markiz,
wystepow dachowych, oswietlenia zewnetrznego,

¢) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany);

7) przepisy odrebne — przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

8) przeznaczenie terenu — ustalony w planie sposob zagospodarowania terenu wyznaczonego na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego symbolem cyfrowo-literowym,;

9) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie terenu, ktore przypisane zostalo danemu
terenowi jako dominujace;

10) przeznaczenie dopuszczalne — przeznaczenia terenu inne niz podstawowe, ktdre uzupeinia
lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe 1 moze stanowi¢ nie wigcej niz 40% powierzchni
zabudowy;

11) przeznaczenie tymczasowe — inne Kkategorie przeznaczenia terenu niz podstawowe
i dopuszczone, przypisane danemu terenowi w okreslonym horyzoncie czasowym;

12) teren — obszar o okreslonym przeznaczeniu podstawowym, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem literowo-cyfrowym;

13) uslugi — dziatalnos¢ prowadzona w obiektach wolnostojagcych lub lokalach uzytkowych
wbudowanych, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb Iudnosci, a nie wytwarzanie
bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych;

14) ustugi nieuciazliwe — rodzaj dziatalnosci, uzytkowania i gospodarowania obicktami
i terenami, ktory nie wykracza poza ramy uzyskanych pozwolen i nie powoduje przekroczenia
standardow jakos$ci $rodowiska, okreslonych w przepisach odrgbnych, a ktorego ewentualna
ucigzliwo$¢ ogranicza si¢ do granicy dzialki, na ktorej prowadzona jest dana dziatalno$¢.

Pojecia niezdefiniowane w ust.1 nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odregbnymi lub zgodnie

z 0golnie przyjetymi normami.

§4

Kazdy teren o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania wyrdzniono na

rysunku planu oraz w tekscie niniejszej uchwaty symbolem cyfrowo-literowym, gdzie:

1) cyfra — oznacza numer porzadkowy terenu;

2) symbol literowy — oznacza przeznaczenie podstawowe terenu.

Ustaleniami planu sg nastgpujace oznaczenia graficzne:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole (oznaczenia literowe i cyfrowe) terendéw o roéznym przeznaczeniu lub roéznych
zasadach zagospodarowania;

5) napowietrzne linie elektroenergetyczna $redniego napiccia ze strefa ochronna;

6) napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia ze strefg ochronna;

7) obszar Systemu Przyrodniczego Gminy.

Pozostate umieszczone na rysunku planu elementy nie wymienione w ust. 2 majg charakter

informacyjny, sg to:

1) uktad komunikacyjny poza granicami planu;
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2) zwymiarowane odleglosci (w metrach);

3) obszar, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie 1 wynosi 10%;

4) obszar, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi 1%;

5) obszar, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2%;

6) obszar otuliny Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego;

7) obszar Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego;

8) strefa ograniczen w uzytkowaniu wynikajgca z sgsiedztwa obszaru kolejowego;

9) strefa ochrony bezposredniej terenu ujecia wod;

10) obszary objete planem znajdujgce si¢ w granicach Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych
nr 406 ,,Lublin”;

11) obszary objete planem znajdujace si¢ w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 407 ,,Chelm — Zamos¢”;

12) obiekt wpisany do wojewodzkiej ewidencji zabytkdw;

13) stanowiska archeologiczne;

14) granice udokumentowanych zt6z kruszywa naturalnego;

15) istniejace zjazdy;

16) oznaczenie dojazdu poza granicami planu;

17) informacyjne oznaczenie osi skrajnego toru linii kolejowe;;

18) granica terenu zamknigtego,

19) informacyjne oznaczenie strefy ograniczen w uzytkowaniu wynikajacej z sgsiedztwa obszaru
kolejowego.

§5

Oznaczenia literowe dotyczace przeznaczenia terendow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi uzyte
W niniejszym planie:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowe;j i ustugowej;

3) ML - teren zabudowy letniskowej;

4) RM - tereny zabudowy zagrodowe;j;

5) U - tereny zabudowy ustugowe;j;

6) US - teren ustlug sportu;

7) UP — tereny ustug publicznych;

8) P —tereny obiektow produkcyjnych, sktadéow i magazynow;

9) PG — tereny powierzchniowej eksploataciji surowcow;

10) W —teren infrastruktury technicznej zwiagzanej z zaopatrzeniem w wodg;

11) PZO —teren punktu zbidrki odpadow;

12) ZX. — teren zieleni tgkowej;

13) KDD-G — tereny drog publicznych — drogi gminne dojazdowe;

14) KDW - tereny drog wewnetrznych.

§6
W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych okreslonych w przepisach
odrgbnych, za wyjatkiem zaplecza placu budowy oraz zaplecza administracyjno - socjalnego
zwigzanego z dziatalnoscig wydobywcza;

2) nakaz uwzgl¢dniania potrzeb obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa okreslonych w przepisach
odrgbnych;

3) dopuszcza si¢ dla budynkow, ktore czeSciowo lub w calosci znajduja si¢ pomiedzy
wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi tereny, ich
adaptacj¢ z prawem do remontdw, modernizacji, przebudowy lub rozbudowy pod warunkiem
nie zmniejszania odlegtosci budynku od krawedzi jezdni drog.



§7

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu, ustala sig:

1)
2)
3)

4)

5)

6)

7)

9)

zakazuje si¢ wprowadzania niecoczyszczonych sciekéw do wod powierzchniowych i do ziemi;

nakazuje si¢ ochrong ujecia wody zgodnie z przepisami odregbnymi;

na terenach objetych planem, potozonych w granicach Gléwnego Zbiornika Wod

Podziemnych nr 406 ,,Lublin”", w celu ochrony ilosciowej i jako$ciowej zasobéw wodnych

obowigzuje zakaz wykonywania robdt, ktore moga spowodowaé trwale zanieczyszczenie

gruntéw lub wod;

na terenach objetych planem, potozonych w granicach Gléwnego Zbiornika Wod

Podziemnych nr 407 ,,Chetm — Zamo$¢", w celu ochrony iloSciowej i jakoSciowej zasobow

wodnych obowigzuje zakaz wykonywania robdt, ktore moga spowodowal trwale

zanieczyszczenie gruntow lub wod;

na terenach potozonych w granicach Systemu Przyrodniczego Gminy zakazuje sig:

a) sktadowania odpadéow komunalnych, przemyslowych i energetycznych, lokalizacji
wylewisk gnojowicy i nieczystos$ci oraz grzebowisk zwierzat,

b) tworzenia nasypoéw ziemnych, usytuowanych poprzecznie do osi korytarza,

¢) lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej,

d) eksploatacji surowcow mineralnych;

nakazuje si¢ ograniczenie ucigzliwosci przekraczajacych dopuszczalne normy powodowanych

dziatalno$cig do granic dziatki, do ktorej inwestor ma tytut prawny;

nakazuje si¢ zachowanie standardow, jakosci srodowiska, zgodnie z przepisami odrebnymi;

dopuszczalne poziomy hatasu:

a) dla terenéw oznaczonych symbolami: 3.2MN, 10.3MN, 10.5MN, 11.2MN, 11.3MN,
11.6MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) dla terendw oznaczonych symbolami: 2.2MN/U, 10.4MN/U jak dla terenow
mieszkaniowo-uslugowych,

¢) dla terenu oznaczonego symbolem: 11.4ML jak dla terenow rekreacyjno-
wypoczynkowych,

d) dla terendow oznaczonych symbolami: 1.1RM, 8.2RM 8.3RM, 8.4RM, 9.1RM, 9.3RM,
9.4RM, 9.5RM, 9.6RM, 9.7RM, 9.8RM, 9.9RM, 9.10RM, 11.5RM jak dla terenow
zabudowy zagrodowej,

e) dla terenow oznaczonych symbolami: 2.5UP, 9.11UP jak dla terenow zabudowy zwigzanej
ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

f) dla pozostatych terendw: nie ustala si¢;

dla terené6w oznaczonych symbolami: 11.6MN, 2.2MN/U, 2.4US, 2.5UP z uwagi na

sasiedztwo obszaru kolejowego ustala si¢ szczegodlne zasady ochrony przed hatasem poprzez

stosowanie rozwigzan technicznych zapewniajacych wlasciwe warunki akustyczne

w budynkach.

§8

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej, ustala si¢:

1)
2)

3)

na rysunku planu wskazuje si¢ mtyn gospodarczy w Dorohuczy figurujacy w gminnej
ewidencji zabytkow, niewpisany do rejestru zabytkow;

na rysunku planu wskazuje si¢ stanowiska archeologiczne: AZP 79-85/44 i AZP79-85/70,
wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;

prowadzenie robot budowlanych przy milynie gospodarczym figurujacym w gminngj
ewidencji zabytkoéw, niewpisanym do rejestru zabytkdw wymaga uzgodnienia z Lubelskim
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow zgodnie z przepisami odrebnymi;
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4) planowane w obrebie stanowisk archeologicznych zamierzenia inwestycyjne, ktorym
towarzysza prace¢ ziemne i przeksztalcenia naturalnego uksztattowania terenu wymagaja
postepowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w granicach planu nie wystepuja dobra kultury wspolczesnej, w zwigzku z tym nie okresla si¢
zasad ich ochrony;

6) jezeli na terenach objetych planem w trakcie prowadzenia robdt budowlanych lub ziemnych,
odkryto przedmiot, co do ktdrego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy:

a) wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,

b) zabezpieczy¢, przy uzyciu dostgpnych srodkow, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia,

¢) niezwlocznie zawiadomi¢ o tym Lubelskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,
a jesli nie jest to mozliwe Wojta Gminy Trawniki.

§9
W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sig:
przestrzenie publiczne nalezy ksztalttowaé w sposob zapewniajacy estetyke 1 bezpieczenstwo
uzytkownikow z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostep osobom ze szczegdlnymi
potrzebami.

§10
W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie
na podstawie przepisoOw odrgbnych, ustala sie:
1) na rysunku planu, wskazuje si¢:
a) obszar otuliny Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego,
b) obszar Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego;
c) obszary szczegolnego zagrozenia powodzia:

- obszar, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie 1 wynosi
10%,

- obszar, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest §rednie i wynosi 1%,

d) obszar, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2%,
e) granice udokumentowanych zt6z kruszywa naturalnego:

-nr KN16412 ,, Trawniki Kolonia I”,

- nr KN17746 ,,Trawniki Kolonia IV”,

- nr KN 20552 ,,Pelczyn”,

f) strefe ochrony bezposredniej terenu ujecia wod,;

2) w granicach obszarow, o ktorych mowa w pkt. 1 obowiazuja nakazy, zakazy, ograniczenia
1 odstepstwa wynikajace z przepisdOw odrgbnych;

3) w granicach obszaréw szczegbdlnego zagrozenia powodzia, o ktorych mowa w pkt. 1 lit. ¢
zakazuje si¢:

a) gromadzenia $ciekow, nawozow naturalnych, srodkéw chemicznych, a takze innych
materialow, ktore mogg zanieczysci¢ wody,

b) prowadzenia przetwarzania odpadow i w szczeg6lnosci ich przetwarzania,

¢) zmiany uksztattowania terenu poprzez jego podnoszenie (nawozenie mas zimnych);

4) na rysunku planu wskazuje si¢ strefe ograniczen w uzytkowaniu wynikajacg z sgsiedztwa
obszaru kolejowego, w obrebie ktore;j:

a) obowigzuje zachowanie 1 przestrzeganie wymagan wynikajacych z przepisow
szczegblnych, majacych na celu zapewnienie bezpieczenstwa ruchu kolejowego,

b) lokalizacja budynkéw 1 budowli, drzew i krzewow, elementdéw ochrony akustycznej,
wykonanie robot ziemnych, urzadzania i utrzymywania zaston ods$nieznych oraz
pasow przeciwpozarowych w sasiedztwie linii kolejowej o znaczeniu panstwowym —
zgodnie z przepisami odrgbnymi, w szczegdlnos$ci z ustawg o transporcie kolejowym
oraz aktami wykonawczymi.

§11
W granicach planu nie wystepuja tereny gornicze, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
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priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa, w zwigzku z tym nie okresla si¢ sposobu ich zagospodarowania.

§ 12

W zakresie zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1)

2)

3)

4)

S)

6)

7)

8)

9)

scalenia i podziatu dzialek mozna dokona¢, jezeli jest on zgodny z ustaleniami niniejszego
planu oraz przepisami odr¢bnymi;

parametry dzialki dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3.2MN, 10.3MN,
10.5MN, 11.2MN, 11.3MN, 11.6MN:

a) powierzchnia dzialki: minimalnie 1000 m?,

b) szeroko$¢ frontu dziatki: nie mniej niz 18 m,

c) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancja 30°;
parametry dziatlki dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2.2MN/U,
10.4MN/U:

a) powierzchnia dziatki: minimalnie 1500 m’,

b) szerokos¢ frontu dzialki: nie ustala sig,

¢) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancjg 30°;
parametry dziatki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11.4ML:

a) powierzchnia dzialki: minimalnie 1500 m?,

b) szerokos¢ frontu dzialki: nie mniej niz 20 m,

c) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancja 30°;
parametry dziatki dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.1RM, 8.2RM
8.3RM, 8.4RM, 9.1RM, 9.3RM, 9.4RM, 9.5RM, 9.6RM, 9.7RM, 9.8RM, 9.9RM, 9.10RM,
11.5RM:

a) powierzchnia dziatki: minimalnie 2000 m’,

b) szerokos¢ frontu dzialki: nie mniej niz 25 m,

¢) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancjg 30°;
parametry dziatki dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2.1U, 3.4U, 3.6U,
6.1U:

a) powierzchnia dzialki: minimalnie 1500 m?,

b) szeroko$¢ frontu dziatki: nie ustala sig,

c) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancja 30°;
parametry dziatki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.4US:

a) powierzchnia dzialki: minimalnie 1500 m?,

b) szeroko$¢ frontu dziatki: nie ustala sig,

¢) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancjg 30°;
parametry dziatki dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2.5UP, 9.11UP:

a) powierzchnia dziatki: minimalnie 1500 m’,

b) szeroko$¢ frontu dziatki: nie ustala sig,

¢) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancjg 30°;
parametry dziatki dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3.3P, 3.7P:

a) powierzchnia dziatki: minimalnie 1500 m’,

b) szerokos¢ frontu dzialki: nie ustala sig,

¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancjg 30°;

10) dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszej dzialki gruntu w przypadku przeznaczenia ich pod

lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, wydzielenia terenu pod drogi lub w celu
poprawy warunkéw zagospodarowania sgsiedniej nieruchomosci.

§13
Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko, z

wyjatkiem realizacji infrastruktury komunikacyjnej oraz sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, w tym inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej oraz inwestycji
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2)

3)

dopuszczonych ustaleniami szczegétowymi;

zakazuje si¢ budowy zakladdéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,
a w szczegdlno$ci zakladow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii
przemystowej, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych;

w celu zapewnienia eksploatacji linii kolejowej, dzialania urzadzen zwigzanych
z prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze bezpieczenstwa ruchu kolejowego, w sgsiedztwie
obszaru kolejowego obowigzuje konieczno$¢ uwzglednienia nakazow, zakazOw oraz
ograniczen wynikajacych z przepisow odrgbnych z zakresu transportu kolejowego.

§14

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1)

2)

3)

wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca parkingowe

(liczone z miejscami w garazach) dla samochoddéw osobowych:

a) nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny dla budynku w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny dla budynku w zabudowie
letniskowej,

¢) nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny dla budynku w zabudowie
zagrodowej,

d) nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na kazde 50 m* powierzchni uzytkowej ustug, w tym
ustug publicznych,

e) nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 15 uzytkownikoéw obiektu sportowego dla ustug
sportu i rekreacji,

$ nie mniej niz 25 miejsc parkingowych na 100 zatrudnionych, na terenie obiektow
produkcyjnych, sktadow i magazynow,

g) dla obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanej z zaopatrzeniem w wode
oraz gospodarowaniem odpadami - odpowiednio wedlug potrzeb;

nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci nie mniejszej niz okreSlona dla stanowisk

postojowych w drogach publicznych i strefach ruchu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

obstuga komunikacyjna poprzez drogi, dojscia i dojazdy zlokalizowane poza granicami planu

oraz poprzez drogi dojscia i dojazdy znajdujace si¢ w granicach planu zgodnie z ustaleniami

szczegdtowymi.

§15

1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw 1 infrastruktury technicznej ustala

si¢:
1)
2)
3)

4)

1)
2)

1)
2)

zaopatrzenie zabudowy z istniejacych i nowo realizowanych sieci, urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej;

ustala si¢ utrzymanie przebiegéw 1 lokalizacji istniejgcych sieci, urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej zlokalizowanych na terenie objetym planem, zapewniajac
mozliwos¢ ich rozbudowy, przebudowy i modernizacji,

dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji nowych sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej na calym obszarze planu, pod warunkiem, ze nie beda narusza¢ pozostatych
ustalen planu oraz przepiséw odrgbnych;

dopuszcza si¢ przebudowe istniejgcych sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej
w przypadku ich kolizji z planowanymi nowymi obiektami, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

Zasady zaopatrzenia w wode:

ustala si¢ zaopatrzenie w wode za posrednictwem sieci wodociggowe;j;
dopuszcza si¢ wykorzystanie studni indywidualnych jako Zrédta poboru wody dla zabudowy
potozonej poza zasiggiem sieci wodociggowe;.

Zasady odprowadzania $ciekdw oraz wod deszczowych:

nakazuje si¢ odprowadzenie $ciekéw bytowych do zbiorczej sieci kanalizacyjnej;
do czasu podtaczenia do zbiorczej sieci kanalizacyjnej:
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a) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych do zbiornikow bezodptywowych
1 wywoz ich zawartosci do oczyszczalni Sciekdw potozonej poza obszarem planu,

b) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji przydomowych oczyszczalni $cickow w terenach
o odpowiednich warunkach gruntowo-wodnych;

3) nakazuje si¢ odprowadzanie Sciekow przemystowych do zbiorczej sieci kanalizacyjnej,
a w przypadku jej braku do zbiornikéw bezodptywowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) nakazuje si¢ zagospodarowanie wod opadowych 1 roztopowych w granicach dziatki
budowlanej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowe;,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych i roztopowych na teren kolejowy oraz
wykorzystania do tego celu kolejowych urzadzen odwadniajacych.

Zasady zaopatrzenia w cieplo:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w cieptlo z lokalnych kottowni lub indywidualnych urzadzen
grzewczych;

2) dopuszcza si¢ stosowanie alternatywnych no$nikéw energii takich jak olej opalowy o niskiej
zawartosSci siarki, gaz ptynny, energia elektryczna, energia z odnawialnych Zrodel energii
wytwarzana w urzadzeniach o mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji Iub inne paliwa pod
warunkiem, ze beda stosowane w urzadzeniach zapewniajacych standardy emisji dopuszczone
w przepisach odrebnych.

Zasady zaopatrzenia w gaz:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z indywidualnych systemow gazowniczych;

2) ustala si¢ podlaczenie do istniejacej i projektowanej sieci gazowej zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Zasady gospodarowania odpadami:

1) postepowanie z odpadami komunalnymi (w tym gromadzenie odpaddéw komunalnych)
zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy;

2) gospodarka odpadami innymi niz komunalne winna by¢ zorganizowana w sposob zgodny
z przepisami odrebnymi.

Zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez sie¢ elektroenergetyczng $redniego
i niskiego napigcia oraz poprzez stacje rozdzielcze, transformatorowe oraz transformatorowo -
rozdzielcze lub z alternatywnych Zrodet energii;

2) dopuszcza si¢ realizacje nowych stacji rozdzielczych, transformatorowych oraz
transformatorowo — rozdzielczych;

3) dopuszcza si¢ zastosowanie systemOw opartych na odnawialnych zrédlach energii, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

4) w odniesieniu do obszaru funkcjonalnego oznaczonego symbolem 3-43H 3.6U dopuszcza sig
mozliwo$¢ zastosowania systemOw opartych na odnawialnych zrédtach energii w sposob
niezaburzajgcy warto$ci widokowo-przestrzennych miyna gospodarczego w Dorohuczy
figurujacego w gminnej ewidencji zabytkow, niewpisanego do rejestru zabytkow;

5) wyznacza si¢ strefy ochronne istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych
sredniego napigcia o szerokosci 15 m (po 7,5 m od osi linii), w ktorych zakazuje si¢
lokalizacji zabudowy;

6) wyznacza si¢ strefy ochronne istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych
wysokiego napigcia o szerokosci 40 m (po 20 m od osi linii), w ktorych zakazuje si¢
lokalizacji zabudowy;

7) wyznaczone strefy, o ktorych mowa w pkt. 51 6 tracg waznos¢ po likwidacji lub skablowaniu
linii elektroenergetyczne;j.

Zasady obstugi w zakresie telekomunikacji:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacji, pod
warunkiem zgodno$ci z przepisami odr¢bnymi;

2) ustala si¢ budowe, rozbudowg, przebudowe sieci telekomunikacyjne;.



§16

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami: 3.2MN, 10.3MN,
10.5MN, 11.2MN, 11.3MN, 11.6MN ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a)
b)

c)

ustugi nieucigzliwe,
sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
dojscia i dojazdy;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) typ zabudowy: wolnostojaca lub blizniacza,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu,

c) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie
wiecej niz 30%,

d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: 40%,

e) maksymalna wysoko$¢ budynkow: nie wigcej niz 10,0 m i nie wigcej niz dwie
kondygnacje nadziemne,

f) intensywnos$¢ zabudowy: nie mniej niz 0,01 i nie wigcej niz 0,6,

g) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy
granicy z sgsiednig dziatka budowlana,

h) ksztatt dachu: nie okresla sig,

i) kat nachylenia potaci dachowych: od 0° do 45°,

j) kolorystyka dachu: nie okresla sig,

k) nakazuje si¢ zachowanie jednakowej kolorystyki dla pokry¢ dachowych w obrebie jednej
dziatki budowlanej,

1) zakazuje si¢ stosowania blachy trapezowej, falistej oraz ,,sidingu” jako materialow
wykonczeniowych elewacji,

m) minimalna liczba miejsc parkingowych: zgodnie z ustaleniami §14,

n) sposob realizacji miejsc parkingowych: garaze wolnostojace i wbudowane, garaze
podziemne, naziemne miejsca parkingowe,

0) miejsca parkingowe nalezy lokalizowac na terenie dziatki budowlanej,

p) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy;

4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:
a) w zakresie komunikacji ustala si¢ podstawowg obsluge komunikacyjna:

b)

-teren 3.2MN — z drogi wewng¢trznej oznaczonej symbolem 3.1KDW,

-teren 10.3MN — z drogi wewng¢trznej oznaczonej symbolem 10.2KDW,

-teren 10.SMN — z drogi wojewodzkiej, zlokalizowanej poza granicami planu,
-teren11.2MN - z drogi powiatowej, zlokalizowanej poza granicami planu,

-teren 11.3MN — z drogi gminnej, zlokalizowanej poza granicami planu,

-teren 11.6MN — z drogi powiatowej oraz drogi gminnej, zlokalizowanych poza granicami
planu,

w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z §15.

§17

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, oznaczonych symbolami: 2.2MN/U, 10.4MN/U

ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:

a)
b)

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
zabudowa uslugowa;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a)

sieci, obiekty i urzagdzenia infrastruktury technicznej,
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3)

4)

b)

dojscia i dojazdy;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) typ zabudowy: wolnostojgca lub blizniacza;

b) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu,

c) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie
wiecej niz 50%,

d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: 30%,

¢) maksymalna wysoko$¢ budynkow: nie wigcej niz 10,0 m i nie wigcej niz dwie
kondygnacje nadziemne,

f) intensywno$¢ zabudowy: nie mniej niz 0,01 i nie wigcej niz 0,8,

g) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy
granicy z sgsiednig dziatkg budowlang,

h) ksztatt dachu: nie okreéla sig,

i) kat nachylenia potaci dachowych: od 0° do 45°,

j)  kolorystyka dachu: nie okresla sig,

k) nakazuje si¢ zachowanie jednakowej kolorystyki dla pokry¢ dachowych w obrebie jednej
dziatki budowlanej,

1) zakazuje si¢ stosowania blachy trapezowej, falistej oraz ,,sidingu” jako materialow
wykonczeniowych elewacji,

m) minimalna liczba miejsc parkingowych: zgodnie z ustaleniami §14,

n) sposob realizacji miejsc parkingowych: garaze wolnostojace i wbudowane, garaze
podziemne, naziemne miejsca parkingowe,

0) miejsca parkingowe nalezy lokalizowac¢ na terenie dziatki budowlane;j,

p) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

techniczne;j:

a) w zakresie komunikacji ustala si¢ podstawowg obstuge komunikacyjna:

b)

-teren 2.2MN/U — z drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem 2.3KDW,
-teren 10.4MN/U — z drogi powiatowej, zlokalizowanej poza granicami planu,
w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z §15.

§18

Dla terenu zabudowy letniskowej, oznaczonego symbolem:11.4ML ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa letniskowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

3)

a)
b)

sieci, obiekty i urzagdzenia infrastruktury technicznej,
dojscia i dojazdy;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)
d)
e)
f)

g)
h)
i)
j)
k)

typ zabudowy: wolnostojaca,

nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu,

wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie
wiecej niz 30%,

minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: 50%,

maksymalna wysokos¢ budynkoéw: nie wigcej niz 7,0 m i nie wigcej niz dwie kondygnacje
nadziemne,

intensywnos$¢ zabudowy: nie mniej niz 0,01 i nie wigcej niz 0,4,

ksztatt dachu: nie okresla sig,

kat nachylenia potaci dachowych: od 30° do 45°,

kolorystyka dachu: nie okresla sig,

nakazuje si¢ zachowanie jednakowej kolorystyki dla pokry¢ dachowych w obrebie jednej
dziatki budowlanej,

zakazuje si¢ stosowania blachy trapezowej, falistej oraz ,,sidingu” jako materialow
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4)

wykonczeniowych elewacji,

1) minimalna liczba miejsc parkingowych: zgodnie z ustaleniami §14,

m) sposOb realizacji miejsc parkingowych: garaze wolnostojace i wbudowane, garaze
podziemne, naziemne miejsca parkingowe,

n) miejsca parkingowe nalezy lokalizowac¢ na terenie dziatki budowlanej;

zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

techniczne;j:

a) w zakresie komunikacji ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjnag terenu 11.4ML —
z drogi gminnej, zlokalizowanej poza granicami planu,

b) w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z §15.

§19

Dla terenéw zabudowy zagrodowej, oznaczonych symbolami: 1.1RM, 8.2RM 8.3RM, 8.4RM,
9.1RM, 9.3RM, 9.4RM, 9.5RM, 9.6RM, 9.7RM, 9.8RM, 9.9RM, 9.10RM, 11.5RM ustala si¢:

1)
2)

3)

4)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa;

przeznaczenie dopuszczalne:

a) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

b) dojscia i dojazdy;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) typ zabudowy: wolnostojaca,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu,

¢) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie
wigcej niz 40%,

d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: 40%,

¢) maksymalna wysoko$¢ budynkow: nie wigcej niz 10,0 m i nie wigcej niz dwie
kondygnacje nadziemne,

f) intensywnos$¢ zabudowy: nie mniej niz 0,01 i nie wigcej niz 0,6,

g) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy
granicy z sgsiednig dziatka budowlana,

h) ksztatt dachu: nie okreéla sig,

1) kat nachylenia potaci dachowych: od 0° do 45°,

j) kolorystyka dachu: nie okresla sig,

k) nakazuje si¢ zachowanie jednakowej kolorystyki dla pokry¢ dachowych w obrebie jednej
dziatki budowlanej,

1) zakazuje si¢ stosowania blachy trapezowej, falistej oraz ,sidingu” jako materialow
wykonczeniowych elewacji,

m) minimalna liczba miejsc parkingowych: zgodnie z ustaleniami §14,

n) sposob realizacji miejsc parkingowych: garaze wolnostojace i wbudowane, garaze
podziemne, naziemne miejsca parkingowe,

0) miejsca parkingowe nalezy lokalizowac¢ na terenie dziatki budowlane;j,

p) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

techniczne;j:

a) w zakresie komunikacji ustala si¢ podstawowg obstuge komunikacyjna:
- teren 1.1RM — z drogi gminnej, zlokalizowanej poza granicami planu.
-teren 8.2RM — z drogi gminnej dojazdowej oznaczonej symbolem 8.1KDD-G,
-teren 8.3RM — z drogi gminnej dojazdowej oznaczonej symbolem 8.1KDD-G oraz drogi
gminnej, zlokalizowanej poza granicami planu,
-teren 8.4RM — z drogi gminnej dojazdowej oznaczonej symbolem 8.1KDD-G oraz drogi
gminnej, zlokalizowanej poza granicami planu,
-teren 9.1RM — z drogi gminnej dojazdowej oznaczonej symbolem 9.2KDD-G oraz drogi
gminnej, zlokalizowanej poza granicami planu,
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b)

-teren 9.3RM — z drogi gminnej dojazdowej oznaczonej symbolem 9.2KDD-G,
-teren 9.4RM — z drogi gminnej dojazdowej oznaczonej symbolem 9.2KDD-G,
-teren 9.5RM — z drogi gminnej dojazdowej oznaczonej symbolem 9.2KDD-G,
-teren 9.6RM — z drogi gminnej dojazdowej oznaczonej symbolem 9.2KDD-G,
-teren 9.7RM — z drogi gminnej, zlokalizowanej poza granicami planu,

-teren 9.8RM — z drogi gminnej dojazdowej oznaczonej symbolem 9.2KDD-G,
-teren 9.9RM — z drogi gminnej dojazdowej oznaczonej symbolem 9.2KDD-G,
-teren 9.10RM — z drogi gminnej dojazdowej oznaczonej symbolem 9.2KDD-G,
- teren 11.5RM — z drogi gminnej, zlokalizowanej poza granicami planu,

w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z §15.

§ 20

Dla terenow zabudowy uslugowej, oznaczonych symbolami: 2.1U, 3.4U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

3)

4)

a)
b)

sieci, obiekty i urzagdzenia infrastruktury technicznej,
dojscia i dojazdy;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) typ zabudowy: nie okreéla sig,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu,

c) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie
wiecej niz 50%,

d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: 30%,

e) maksymalna wysoko$¢ budynkow: nie wigcej niz 10,0 m i nie wigcej niz dwie
kondygnacje nadziemne,

f) intensywnos$¢ zabudowy: nie mniej niz 0,01 i nie wigcej niz 0,8,

g) ksztatt dachu: nie okresla sig,

h) kat nachylenia potaci dachowych: od 0° do 45°,

i) kolorystyka dachu: nie okredla sig,

j) nakazuje si¢ zachowanie jednakowej kolorystyki dla pokry¢ dachowych w obrgbie jedne;j
dziatki budowlanej,

k) zakazuje si¢ stosowania blachy trapezowej, falistej oraz ,sidingu” jako materiatéw
wykonczeniowych elewacji,

1) minimalna liczba miejsc parkingowych: zgodnie z ustaleniami §14,

m) sposOb realizacji miejsc parkingowych: garaze wolnostojace i wbudowane, garaze
podziemne, naziemne miejsca parkingowe,

n) miejsca parkingowe nalezy lokalizowa¢ na terenie dziatki budowlanej;

0) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

techniczne;j:

a) w zakresie komunikacji ustala si¢ podstawowg obstuge komunikacyjna:

b)

-teren 2.1U — z drogi wewng¢trznej oznaczonej symbolem 2.3KDW,
-teren 3.4U — z drogi wojewodzkiej, zlokalizowanej poza granicami planu,
w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z §15.

§ 21

Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego symbolem: 3.6U ustala sig:
przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;
przeznaczenie dopuszczalne:

1)
2)

3)

a)
b)
c)

zielen urzadzona,
sieci, obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej,
dojscia i dojazdy;

zakazuje si¢ lokalizacji nowych obiektow budowlanych;
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4)

5)

6)

zasady ksztaltowania istniejgcej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ zachowanie zabudowy w dotychczasowych parametrach,

b) dopuszcza si¢ mozliwo$é przebudowy obiektu,

¢) dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozbudowy obiektu o dodatkowa kubature¢ o maksymalnej
wysokosci 2 kondygnacji nadziemnych zlokalizowang w miejscu historycznej
przybudowki, zgodnie z przyjetymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;

d) nakazuje si¢ zachowanie trzeciej kondygnacji zabudowy jako elementu dokumentujacego
historyczne fazy rozwoju obiektu,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy: wyznaczone na rysunku planu,

f) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie
wigcej niz 15%,

g) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: 70%,

h) maksymalna wysokos$¢ budynku: nie wiecej niz 15,0 m i nie wigcej niz trzy kondygnacje
nadziemne,

1) intensywno$¢ zabudowy: nie mniej niz 0,01 i nie wigcej niz 0,4,

j)  ksztalt dachu: dwuspadowy symetryczny,

k) dla dodatkowej kubatury dopuszcza si¢ dach ptaski w formie tarasu,

1) kat nachylenia potaci dachowych: od 0° do 45°,

m) kolorystyka dachu: nakazuje si¢ zachowanie jednakowej kolorystyki dla pokry¢
dachowych w obrebie jednej dziatki budowlane;j,

n) pokrycie dachu: blacha ptaska na rabek stojacy w kolorze grafitowym;

0) minimalna liczba miejsc parkingowych: zgodnie z ustaleniami §14,

p) sposob realizacji miejsc parkingowych: naziemne miejsca parkingowe,

q) miejsca parkingowe nalezy lokalizowa¢ na terenie dziatki budowlanej;

zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

techniczne;j:

a) w zakresie komunikacji ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 3.6U —
z drogi publicznej zlokalizowanej poza granicami planu, poprzez dojazd oznaczony
informacyjnie na rysunku planu,

b) w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z §15;

w granicach terenu 3.6U zlokalizowany jest mtyn gospodarczy w Dorohuczy figurujacy

w gminnej ewidencji zabytkow, nie wpisany do rejestru zabytkow, dla ktorego obowigzujg

ustalenia zawarte w § 8 pkt. 11 3.

§22

Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego symbolem: 6.1U ustala si¢:

1)

2)

3)

przeznaczenie podstawowe:

a) ushugi hotelarskie,

b) ustugi gastronomi,

¢) ustugi handlu,

d) stacja paliw, myjnia samochodowa, warsztat napraw;

przeznaczenie dopuszczalne:

a) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

b) dojscia i dojazdy;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) typ zabudowy: nie okresla sig,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu,

c) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie
wiecej niz 50%,

d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: 20%,
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4)

e) maksymalna wysoko$¢ budynkow: nie wigcej niz 12,0 m i nie wigcej niz dwie
kondygnacje nadziemne,

f) intensywno$¢ zabudowy: nie mniej niz 0,01 i nie wigcej niz 0,8,

g) ksztatt dachu: nie okresla sig,

h) kat nachylenia potaci dachowych: od 0° do 45°,

1) kolorystyka dachu: nie okredla sig,

j) nakazuje si¢ zachowanie jednakowej kolorystyki dla pokry¢ dachowych w obrebie jedne;j
dziatki budowlanej,

k) zakazuje si¢ stosowania blachy trapezowej, falistej oraz ,sidingu” jako materiatéw
wykonczeniowych elewacji,

1) minimalna liczba miejsc parkingowych: zgodnie z ustaleniami §14,

m) sposob realizacji miejsc parkingowych: garaze wolnostojace i wbudowane, garaze
podziemne, naziemne miejsca parkingowe,

n) miejsca parkingowe nalezy lokalizowac¢ na terenie dziatki budowlanej;

0) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

techniczne;j:

a) w zakresie komunikacji ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 6.1U —
z drogi krajowej Nr 12 zlokalizowanej poza granicami planu, poprzez istniejgce zjazdy
oznaczone informacyjnie na rysunku planu,

b) w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z §15.

§ 23

Dla terenéw zabudowy ustug publicznych, oznaczonych symbolami: 2.SUP, 9.11UP ustala si¢:

1)

2)

3)

przeznaczenie podstawowe:

a) ushlugi oswiaty,

b) ustugi sportu i rekreacji;

przeznaczenie dopuszczalne:

a) zielen urzadzona,

b) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

c) dojscia i dojazdy;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) typ zabudowy: nie okreéla sig,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu,

¢) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie
wiecej niz 50%,

d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: 30%,

¢) maksymalna wysoko$¢ budynkow: nie wigcej niz 10,0 m i nie wigcej niz dwie
kondygnacje nadziemne,

f) intensywno$¢ zabudowy: nie mniej niz 0,01 i nie wigcej niz 0,8,

g) ksztalt dachu: nie okresla sie,

h) kat nachylenia potaci dachowych: od 0° do 45°,

i) kolorystyka dachu: nie okresla sig,

j) nakazuje si¢ zachowanie jednakowej kolorystyki dla pokry¢ dachowych w obrebie jedne;j
dziatki budowlanej,

k) zakazuje si¢ stosowania blachy trapezowej, falistej oraz ,sidingu” jako materialow
wykonczeniowych elewacji,

1) minimalna liczba miejsc parkingowych: zgodnie z ustaleniami §14,

m) sposob realizacji miejsc parkingowych: garaze wolnostojace i wbudowane, garaze
podziemne, naziemne miejsca parkingowe,

n) miejsca parkingowe nalezy lokalizowaé na terenie dziatki budowlane;,

0) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy;
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4)

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:
a) w zakresie komunikacji ustala si¢ podstawowg obstuge komunikacyjna:
- teren 2.5UP — z drogi gminnej dojazdowej oznaczonej symbolem 2.6KDD-G oraz drogi
powiatowej, zlokalizowanej poza granicami planu,
-teren 9.11UP — z drogi gminnej, zlokalizowanej poza granicami planu;
b) w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z §15.

§24

Dla terenu ustug sportu, oznaczonego symbolem: 2.4US ustala sig:

1)
2)

3)

4)

przeznaczenie podstawowe: ustugi sportu, w tym urzadzenia i obiekty sportowo - rekreacyjne;

przeznaczenie dopuszczalne:

a) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

b) dojscia i dojazdy,

¢) budynki administracyjno-socjalne,

d) zielen urzadzona;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) typ zabudowy: nie okreéla sig,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu,

c) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie
wigcej niz 20%,

d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: 20%,

e) maksymalna wysoko$¢ budynkow: nie wigcej niz 10,0 m i nie wigcej niz dwie
kondygnacje nadziemne,

f) intensywnos$¢ zabudowy: nie mniej niz 0,01 i nie wigcej niz 0,2,

g) ksztatt dachu: nie okresla sig,

h) kat nachylenia potaci dachowych: od 0° do 45°,

i) kolorystyka dachu: nie okredla sig,

j) nakazuje si¢ zachowanie jednakowej kolorystyki dla pokry¢ dachowych w obrgbie jedne;j
dziatki budowlanej,

k) zakazuje si¢ stosowania blachy trapezowej, falistej oraz ,sidingu” jako materiatéw
wykonczeniowych elewacji,

1) minimalna liczba miejsc parkingowych: zgodnie z ustaleniami §14,

m) sposOb realizacji miejsc parkingowych: garaze wolnostojace i wbudowane, garaze
podziemne, naziemne miejsca parkingowe,

n) miejsca parkingowe nalezy lokalizowa¢ na terenie dziatki budowlanej;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemOéw komunikacji 1 infrastruktury

techniczne;j:

a) w zakresie komunikacji ustala si¢ podstawowa obsluge komunikacyjna: teren 2.4US —
z drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem 2.3KDW,

b) w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z §15.

§ 25

Dla terenéw obiektow produkcyjnych, skladow i magazynow, oznaczonych symbolami: 3.3P, 3.7P
ustala sig¢:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe: teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow;

przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa uslugowa,

b) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

¢} dojscia i dojazdy;

d) w granicach terenu oznaczonego symbolem 3.7P w ramach obiektow produkcyjnych
dopuszcza si¢ przetwarzanie i obrobke kruszywa;
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3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

4)

a)
b)

c)
d)

e)
f)
g
h)
i)
j)
k)
1)

m)

typ zabudowy: nie okre$la si¢,

nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu,

wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie
wiecej niz 50%,

minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: 30%,

maksymalna wysoko$¢ budynkoéw: nie wiecej niz 10,0 m,

intensywnos$¢ zabudowy: nie mniej niz 0,01 i nie wigcej niz 0,8,

ksztatt dachu: nie okresla sig,

kat nachylenia potaci dachowych: od 0° do 45°,

kolorystyka dachu: nie okresla sig,

nakazuje si¢ zachowanie jednakowej kolorystyki dla pokry¢ dachowych w obrebie jednej
dziatki budowlanej,

minimalna liczba miejsc parkingowych: zgodnie z ustaleniami §14,

sposob realizacji miejsc parkingowych: garaze wolnostojace i wbudowane, garaze
podziemne, naziemne miejsca parkingowe,

miejsca parkingowe nalezy lokalizowac¢ na terenie dziatki budowlanej;

zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

a)

b)

w zakresie komunikacji ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjna:
-teren 3.3P — z drogi wojewddzkiej, zlokalizowanej poza granicami planu,
-teren 3.7P — z drogi wojewoddzkiej, zlokalizowanej poza granicami planu,
w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z §15.

§26

Dla terenow powierzchniowej eksploatacji surowcow, oznaczonych symbolem: 6.4PG, 11.1PG

ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren powierzchniowej eksploatacji surowcow;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

3)

a)
b)
c)
d)

sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

doj$cia i dojazdy,

zielen izolacyjna,

urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych Zrodel energii o mocy zainstalowanej
mniejszej niz 500 kW, wykorzystujace energi¢ promieniowania stonecznego do
wytwarzania energii elektrycznej;

zasady zagospodarowania:

a)
b)

c)
d)

e)

2

eksploatacje zloza mozna prowadzi¢ tylko w oparciu o wazne koncesje wydane na
podstawie przepisow odrebnych,

nalezy ograniczy¢ dostgpnos¢ terenu eksploatacji i oznakowaé tablicami informacyjno-
ostrzegawczymi,

obowigzuje zachowanie paséw ochronnych wyrobisk na podstawie przepiséw odrebnych,
zasigg eksploatacji nie moze ogranicza¢ sposobu zagospodarowania dziatek sgsiednich,
w tym wplywaé negatywnie na stabilnos¢ gruntéw sasiednich,

przed rozpoczgciem wydobycia nakazuje si¢ usunigcie wierzchniej warstwy gleby
(humus), ktora nalezy przechowywa¢ w haldach, z przeznaczeniem do rekultywacji
wyrobiska poeksploatacyjnego,

dopuszcza si¢ instalowanie tymczasowych, niezwigzanych z gruntem obiektow i urzadzen
zaplecza administracyjno-socjalnego oraz technologicznych wylacznie na czas
prowadzenia eksploatacji i rekultywacji,

miejsca postojowe dla samochodow i1 maszyn goérniczych, poza uzywanymi w ciggu
technologicznym, nalezy zlokalizowa¢ poza terenami wyrobiska,
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4)

S)

h) zakazuje si¢ sktadowania w wyrobisku odpadéw komunalnych lub przemystowych;
zagospodarowanie terenow oznaczonych symbolem: 6.4PG, 11.5PG, po wyeksploatowaniu
zk6z, zgodnie z ustalonymi na podstawie przepisow odrgbnych kierunkami rekultywacji;
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemOéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:
a) w zakresie komunikacji ustala si¢ podstawowg obstuge komunikacyjna:

- teren 6.4PG — z drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem 6.5 KDW,

- teren 11.1PG — z drogi wewnetrznej, zlokalizowanej poza granicami planu,
b) w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z §15.

§ 27

Dla terenu infrastruktury technicznej zwiazanej z zaopatrzeniem w wode, oznaczonego
symbolem: 10.1W ustala si¢:

1)
2)

3)

4)

przeznaczenie podstawowe: budynki, budowle, urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j

z zakresu zaopatrzenia w wode

przeznaczenie dopuszczalne:

a) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

b) dojscia i dojazdy,

¢) zielen izolacyjna;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) typ zabudowy: nie okresla sig,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu,

¢) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie
wiecej niz 50%,

d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: 30%,

e) maksymalna wysoko$¢ budynkoéw: nie wigcej niz 5,0 m 1 nie wigcej niz jedna
kondygnacje nadziemne,

f) intensywnos$¢ zabudowy: nie mniej niz 0,01 i nie wigcej niz 0,5,

g) ksztalt dachu: nie okresla sie,

h) kat nachylenia potaci dachowych: od 0° do 45°,

i) kolorystyka dachu: nie okresla sig,

j) minimalna liczba miejsc parkingowych: zgodnie z ustaleniami §14,

k) sposob realizacji miejsc parkingowych: naziemne miejsca parkingowe,

1) miejsca parkingowe nalezy lokalizowac¢ na terenie dziatki budowlane;j;

zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

techniczne;j:

a) w zakresie komunikacji ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 10.1W —
z drogi publicznej zlokalizowanej poza granicami planu, poprzez dojazd oznaczony
informacyjnie na rysunku planu,

B) w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z §15.

§ 28

Dla terenu punktu zbiorki odpadéw, oznaczonego symbolem: 3.5PZO ustala si¢:

1)

2)

przeznaczenie podstawowe:

a) tereny selektywnej zbiorki odpadow komunalnych,

b) tereny sktadowania odpadow innych niz niebezpieczne,

c) obiekty i urzadzen gospodarowania odpadami, zwigzane ze zbieraniem i przetwarzaniem
odpadow innych niz niebezpieczne;

przeznaczenie dopuszczalne:

a) budynki administracji,

b) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

¢) dojscia i dojazdy,

d) zielen izolacyjna,
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3)

4)

e) urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych Zrodet energii o mocy zainstalowanej
mniejszej niz 500 kW, wykorzystujace energi¢ promieniowania stonecznego do
wytwarzania energii elektrycznej;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) typ zabudowy: nie okresla sig,

b) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu,

¢) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie
wiecej niz 70%,

d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: 20%,

e) maksymalna wysoko$¢ budynkéw: nie wigcej niz 10,0 m i nie wigcej niz jedna
kondygnacja nadziemna;

f) intensywnos$¢ zabudowy: nie mniej niz 0,01 i nie wigcej niz 0,7,

g) ksztatt dachu: nie okresla sig,

h) kat nachylenia potaci dachowych: od 0° do 45°,

i) kolorystyka dachu: nie okreéla sig,

j) minimalna liczba miejsc parkingowych: zgodnie z ustaleniami §14,

k) sposob realizacji miejsc parkingowych: naziemne miejsca parkingowe,

1) miejsca parkingowe nalezy lokalizowa¢ w granicach terenu 3.5PZ0O;

zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

techniczne;j:

a) w zakresie komunikacji ustala si¢ podstawowg obstuge komunikacyjng terenu 3.5PZO —
z drogi wojewddzkiej, zlokalizowanej poza granicami planu,

B) w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z §15.

§ 29

Dla terenu zieleni tgkowej oznaczonego symbolem: 6.3ZX%. ustala si¢:

1)
2)
3)
4)

przeznaczenie podstawowe: taki, pastwiska;

przeznaczenie dopuszczalne: sieci, obiekty 1 urzgdzenia infrastruktury technicznej;

zasady zagospodarowania: zakazuje si¢ realizacji zabudowy i sktadowania odpadow;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemOéw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

a) w zakresie komunikacji: nie ustala si¢;

b) w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z §15.

§ 30

Dla terenéw drog publicznych — drogi gminne dojazdowe oznaczonych symbolami: 2.6KDD-G,
2.7KDD-G, 6.2KDD-G, 8.1KDD-G, 9.2KDD-Gustala si¢:

1)
2)

3)

przeznaczenie podstawowe: tereny drog gminnych dojazdowych;
przeznaczenie dopuszczalne:
a) chodniki, $ciezki rowerowe,
b) sieci, obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej;
zasady zagospodarowania:
a) szeroko$¢:
-teren 2.6KDD-G — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, nie
mniej niz 10 m,
-teren 2.7KDD-G — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu, nie
mniej niz 10 m,
-teren 6.2KDD-G — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, nie
mniej niz 10 m,
-teren 8.1KDD-G - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
nie mniej niz 10 m,
-teren 9.2KDD-G — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, nie
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4)

mniej niz 10 m,
b) przekroj jednojezdniowy;
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemOéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:
a) w zakresie komunikacji ustala si¢ podstawowg obstuge komunikacyjng: poprzez uktad
drogowy zlokalizowany poza granicami planu,
b) w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z §15.

§ 31
Dla terenow drég wewnetrznych, oznaczonych symbolami: 2.3KDW, 3.1KDW, 6.SKDW,
10.2KDW, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny drog wewnetrznych;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) chodniki, $ciezki rowerowe,
b) sieci, obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej;
3) zasady zagospodarowania:
a) szeroko$¢:
-teren 2.3KDW- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
nie mniej niz 16 m,
-teren 3.1KDW- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
nie mniej niz 10 m,
-teren 6.5KDW- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
nie mniej niz 6 m,
-teren 10.2KDW- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,
nie mniej niz 5 m,
b) przekroj jednojezdniowy;
4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury

techniczne;j:

a) w zakresie komunikacji ustala si¢ podstawowg obstuge komunikacyjng: poprzez uktad
drogowy zlokalizowany poza granicami planu,

b) w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z §15.

§ 32

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1)

2)

tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga byé¢ do
czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sposéb dotychczasowy;

na terenach tych zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejagcych obiektow
sprzecznych z funkcja przewidziang w planie.

§ 33

Stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci:

1)
2)
3)
4)
S)
6)
7_)
8)

20% — dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
20% — dla terenéw zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j;

20% — dla terenow zabudowy letniskowej;

20% — dla terenow zabudowy zagrodowej;

20% — dla terenu zabudowy ustugowej;

20% — dla terenu obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow;
20% — dla terenow powierzchniowej eksploatacji surowcow;

1% — dla pozostatych terenow.

§ 34

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Trawniki.
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§ 35
Uchwata wchodzi w Zzycie po uplywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Trawniki
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Zatgcznik nr 2

do Uchwaly Nr .......cveneene.
Rady Gminy Trawniki
zdnia ......ccoenene. I.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU
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Zatgcznik nr 3

do Uchwaly Nr .......cveneene.
Rady Gminy Trawniki
zdnia ......ccoenene. I.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE

NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH
FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym {t.j. Dz. U. z 2026 poz. 538) Rada Gminy Trawniki rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Gminy
Trawniki - etap III inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1)

2)

3)

4)

5)

zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wiasciwe przedsigbiorstwa,
w kompetencji, ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej 1 kanalizacji sanitarnej,
energetycznej, gazociggowej 1 cieplnej, zgodnie z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisOw odrgbnych;

zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow
odrgbnych;

za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ beda
zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej;

okreslenie terminéw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug
kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej;
inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkow
przeznaczonych na inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie:
finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:

1)
2)

3)

wydatki z budzetu gminy.
wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy - w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych srodkow zewnetrznych.
Udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno - prawnym
lub w formie partnerstwa publiczno - prywatnego, a takze wtascicieli nieruchomosci.
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UZASADNIENIE
PROJEKTU UCHWALY RADY GMINY TRAWNIKI

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Trawniki - etap III

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Trawniki sporzadzony
zostal w nastepstwie podjecia uchwaty Nr VI/39/2019 z dnia 20 maja 2019 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Trawniki.

Projekt planu zostat sporzadzony z zachowaniem wymogow proceduralnych okreslonych w art.
17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026
poz. 538). Przyjete w planie rozwiagzania funkcjonalno-przestrzenne oraz ustalenia planistyczne
wynikaja z ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Trawniki zatwierdzonego uchwalg nr XXXV/217/14 Rady Gminy Trawniki
z dnia 7 listopada 2014 .

W zwiazku ze zlozonymi wnioskami oraz uwzgledniajac aktualne potrzeby rozwojowe gminy,
a takze istniejagce uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego zaszta potrzeba sporzadzenia
niniejszego planu. Plan obejmuje czes$¢ tekstowa i graficzng.

Projekt planu wraz z niezbednymi dokumentami planistycznymi, w tym z prognoza skutkow
finansowych uchwalenia planu, zostat opracowany zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa,
w tym: ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawa
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz.U.2024
poz.112 ze zm.) oraz Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 .
nr 164 poz. 1587). Procedura sporzadzania projektu planu, wynikajaca z powyzszych przepiséw
prawa, zostala w pelni uwzgledniona, a terminy dotrzymane.

Projekt planu uzyskatl opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej oraz
wszystkie niezbedne, wymagane prawem opinie 1 uzgodnienia formalne.

SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4
USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Trawniki - etap III
sporzadzony zostal z uwzglgdnieniem wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w szczegolnosci z:

1) wymaganiami ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, poprzez ustalenie
zapisOw dotyczacych m.in. nakazdw, zakazow, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu
terenu majacych wpltyw na ksztaltowanie tadu przestrzennego zgodne z zasadami urbanistyki
i architektury. W ramach planu wprowadzono ustalenia dotyczace m.in.: linii
rozgraniczajacych tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
nieprzekraczalnych linii zabudowy, przeznaczenia terenow, zasad podziatu terenow na dziatki
budowlane, wskaznikow zagospodarowania terenéw i parametroOw ksztalttowania zabudowy,
zasad obstugi w zakresie komunikacji, zasad realizacji infrastruktury technicznej;
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2) walorami architektonicznymi i krajobrazowymi poprzez ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy i1 zagospodarowania terenow;

3) wymaganiami ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i leSnych:

a) wymagania ochrony $rodowiska zostaly uwzglednione w szczegdlnoSci poprzez ustalenia
dotyczace: zaopatrzenia w wode, odprowadzania $ciekow, gospodarki odpadami, okreslenia
zasad w zakresie ochrony powietrza, wod, ziemi, ochrony przed hatasem i polami
elektromagnetycznymi, a takze poprzez zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ moggcych znaczaco
oddziatywac na $rodowisko, za wyjatkiem realizacji infrastruktury komunikacyjnej oraz sieci
1 urzadzen infrastruktury technicznej, w tym inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci
publicznej oraz inwestycji dopuszczonych ustaleniami szczegétowymi oraz zakaz budowy
zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczego6lnosci zaktadow
stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej, o ktéorych mowa
w przepisach odrgbnych,

b) w trakcie sporzadzania projektu planu wystgpita konieczno$¢ uzyskania zgody, o ktorej
mowa w art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych, na zmiane
przeznaczenia gruntow rolnych lub lesnych na cele nierolnicze lub nielesne,

¢) w granicach planu nie wystepujg tereny lub obiekty podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, tereny gornicze, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa, w zwigzku z tym nie okresla si¢ sposobu ich
zagospodarowania,

d) na terenach potozonych w granicach: obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest wysokie 1 wynosi 10% obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest Srednie 1 wynosi 1% oraz obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest niskie i wynosi 0,2%, obowigzuja ograniczenie w uzytkowaniu, zgodnie z
przepisami odr¢gbnymi,

¢) wymagania w zakresie gospodarowania wodami i ochrony wod powierzchniowych
i podziemnych, w tym Gtéwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych nr 406 ,,Lublin” i Gtéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 407 ,,Chetm - Zamos$¢”, w ktorych zasiegu znajduja sie
tereny objete projektem planu poprzez ochrong zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) na terenach objetych planem, polozonych w obszarze Nadwieprzanskiego Parku
Krajobrazowego oraz jego otuliny, obowigzuje ochrona zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) na terenach objetych planem nakazuje si¢ zachowanie standardow, jakosci srodowiska,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) ochrong dziedzictwa kulturowego i zabytkéow oraz dobr kultury wspoélczesnej: poprzez
ustalenia dotyczace zasad ochrony mtyna z II pol. XIX w. wpisanego do wojewodzkiej
ewidencji zabytkéw oraz ustalenia dotyczace zasad ochrony stanowisk archeologicznych
znajdujacych si¢ w granicach planu. Ze wzgledu na brak dobr kultury wspotczesnej nie
wprowadzono ustalen w zakresie ich ochrony;

5) wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzebami
0s6b ze szczegélnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r.
0 zapewnianiu dost¢pnos$ci osobom ze szczegdélnymi potrzebami:

a) poprzez zapisy zawierajace ustalenia odnoszace si¢ m.in. do zagadnien zwigzanych
z ochrong zdrowia oraz bezpieczenstwem ludzi i mienia,

b) potrzeby 0sdb ze szczegolnymi potrzebami zostaly uwzglednione poprzez zapisy dotyczace
uwzglednienia ich potrzeb, szczegolnie na terenach przestrzeni o charakterze
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6)

7)

8)

9

10)

11)

ogoblnodostgpnym oraz realizacji miejsc na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa;
walorami ekonomicznymi przestrzeni zostaly uwzglgdnione poprzez racjonalne
wykorzystanie istniejgcych elementow wyposazenia technicznego i zagospodarowania terenu
przy wyznaczaniu nowych terendw budowlanych. Walorami ekonomicznymi przestrzeni jest
polozenie obszaréw objetych planem na terenach zurbanizowanych. Czes$¢ terenow zostata
juz zagospodarowana, natomiast pozostale graniczg z istniejaca zabudowsg, co umozliwia
dalsza rozbudowg sieci infrastruktury technicznej i dréog mogacych obshuzy¢ nowe tereny
budowlane. Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu wykazala potencjalne dochody
budzetu gminy. Tereny przeznaczone w planie pod nowa zabudowe przyniosa wptywy do
budzetu gminy ztytulu podatkow od nieruchomos$ci i optaty planistycznej. Wskutek
uchwalenia planu przewiduje si¢ rowniez wydatki z budzetu gminy zwigzane z wykupem
terenow pod cele publiczne, zwigzanych z poszerzeniem drog oraz budowsa infrastruktury
komunikacyjnej i techniczne;.
prawem wlasnos$ci: wyznaczajagc liniami rozgraniczajacymi tereny przeznaczone pod
zabudoweg, w uporzadkowanych relacjach w stosunku do inwestycji celu publicznego oraz
poprzez przeznaczenie terenu zgodnie z sygnalizowana wola wiascicieli dzialek;
potrzebami interesu publicznego, a takze potrzebami w zakresie rozwoju infrastruktury
technicznej, w szczegélno$ci sieci szerokopasmowych: poprzez sformutowanie zapisow
dotyczacych istniejacej i projektowanej sieci infrastruktury technicznej;
potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: sporzadzony plan miejscowy nie rodzi
negatywnych skutkéw dla obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. W obszarze opracowania
oraz w bezposrednim jego sgsiedztwie nie wyst¢pujg obszary i obiekty stuzgce obronnosci
1 bezpieczenstwu panstwa, ktore wymagatyby uwzglednienia w granicach opracowania planu,
w zwigzku z tym potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa nie wymagaly okreslenia
w planie;
zapewnieniem udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu S$rodkéw komunikacji
elektronicznej:
a) Wojt Gminy Trawniki po podjeciu przez Rade Gminy Trawniki uchwaty o przystgpieniu
do sporzadzenia planu miejscowego w dniu 6 lutego 2020 r. oglosil w prasie miejscowe;j,
w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogtoszen w Urzedzie Gminy Trawniki
o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planu, okreslajac forme, miejsce
i termin sktadania wnioskow do planu,
b) zawiadomiono, na piSmie, o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu
instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu,
¢) projekt planu zostat wytozony do publicznego wglgdu w dniach od ...................... r. do
......................... W trakcie trwania wytozenia, w dniu ..............cc..cuo......... W Urzedzie
Gminy Trawniki zorganizowana zostata dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie
planu  rozwigzaniami. Uwagi do projektu planu mozna byto skltadaé do dnia
......................... W okreslonym terminie do projektu planu nie wplynetla Zadna uwaga.
zachowaniem jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie
sporzadzania planu miejscowego byla zapewniona mozliwo$¢ zapoznania si¢ z aktami
sprawy, w trybie dostgpu do informacji publicznej. Ogloszenia i obwieszczenia dotyczgce
poszczegbdlnych czynnosci planistycznych byly publikowane w prasie miejscowe;j,
w Biuletynie Informacji Publicznej, na stronie internetowej urzgdu oraz na tablicy ogloszen
Urzedu Gminy Trawniki;
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12) potrzebami zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$Sci wody, do celow zaopatrzenia
ludnos$ci: w projekcie planu ustalono zaopatrzenie zabudowy z istniejagcych 1 nowo
realizowanych sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;j.

Ustalajac  zasady dotyczace ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenow
uwzgledniono interes publiczny i interes prywatny wilasdcicieli nieruchomosci objetych projektem
planu, majac na wzgledzie aspekty ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Projekt planu nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Trawniki
i jednoczesnie zaspokaja zapotrzebowania na tereny inwestycyjne.

W przypadku sytuowania nowej zabudowy uwzgledniono wymagania fadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni. Obszary objete
projektem planu polozone sa w zasiegu istniejacej sieci komunikacyjnej, transportu publicznego
samochodowego oraz infrastruktury techniczne;.

Dziatania planistyczne majg na celu wprowadzenie jasnych regul i zasad ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu. Ponadto przyjete rozwigzania projektowe, w tym szczegdtowe
zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw i obiektow budowlanych,
zapewnia mozliwos¢ sukcesywnego zagospodarowania terenu, zgodnego z wymogami ladu
przestrzennego.

ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTORE] MOWA W ART. 32 UST. 1 USTAWY
O PLANOWANIU I ZAGOSPDOAROWANIU PRZESTRZENNYM

W wyniku przeprowadzonych przez Wojta Gminy Trawniki analiz zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Trawniki stwierdza si¢ potrzebe kontynuacji prac nad aktualizacja miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego z uwzglgdnieniem aktualnych potrzeb przestrzennego
rozwoju gminy Trawniki (Uchwata Nr X11/93/2020 Rady Gminy Trawniki z dnia 31 stycznia 2020 .
w sprawie oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego gminy Trawniki).

Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Trawniki nie
naruszaja ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Trawniki zatwierdzonego uchwalg nr XXXV/217/14 Rady Gminy Trawniki
z dnia 7 listopada 2014 r.

WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Uchwalenie planu wywoluje potencjalne skutki finansowe. Zgodnie z prognozq skutkow
finansowych opracowanqg do przedmiotowego projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przewiduje si¢ w okresie 15 lat od uchwalenia planu wydatki z budzetu gminy
zwigzane z: wykupem terenow pod cele publiczne w wysokosci..................... oraz budowq
infrastruktury technicznej i drog w wysokosci................... Prognoza na okres 15 lat od uchwalenia
planu wykazata potencjalne dochody budzetu gminy z tytutu podatku od nieruchomosci w wysokosci
................... oraz oplaty planistycznej w wysokoSci ............ W zwigzku z tym uchwalenie i realizacja
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie miato korzystny wplyw na budzet gminy.

Prognoza skutkow finansowych oparta jest na maksymalnych mozliwo$ciach
zagospodarowania obszaru objg¢tego planem, wigc faktyczne wartosci wydatkow 1 wpltywow do
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budzetu gminy mogg odbiegac od przewidywanych w opracowanej prognozie.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Trawniki - etap III spelnia
wymogi obowiazujacych przepisow i moze by¢ przedstawiony Radzie Gminy Trawniki do
uchwalenia.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Trawniki - etap III, po uchwaleniu
bedzie stanowil nalezyta podstawe formalna i merytoryczna do wydawania decyzji
o pozwoleniach na budowe i innych decyzji administracyjnych.
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