UZASADNIENIE
PROJEKTU UCHWALY RADY GMINY TRAWNIKI

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Trawniki - etap II

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Trawniki sporzadzony
zostal w nastepstwie podjecia uchwaty Nr VI/39/2019 z dnia 20 maja 2019 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Trawniki.

Projekt planu zostal sporzadzony z zachowaniem wymogow proceduralnych okre§lonych w art.
17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
22022 r. poz. 503). Przyjete w planie rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne oraz ustalenia
planistyczne wynikaja z ustalen obowigzujgcego Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Trawniki zatwierdzonego uchwata nr XXXV/217/14 Rady
Gminy Trawniki z dnia 7 listopada 2014 r.

W zwiazku ze ztozonymi wnioskami oraz uwzgl¢dniajac aktualne potrzeby rozwojowe gminy,
a takze istniejgce uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego zaszla potrzeba sporzadzenia
niniejszego planu. Plan obejmuje czg$¢ tekstowa i graficzna.

Projekt planu wraz z niezb¢dnymi dokumentami planistycznymi, w tym z prognoza skutkéw
finansowych uchwalenia planu, zostal opracowany zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa,
w tym: ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawg
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. 22021 r.
poz. 2373 ze zm.) oraz Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r.
nr 164 poz. 1587). Procedura sporzadzania projektu planu, wynikajaca z powyzszych przepiséw
prawa, zostala w petni uwzgledniona, a terminy dotrzymane.

Projekt planu uzyskat opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej oraz
wszystkie niezbgdne, wymagane prawem opinie i uzgodnienia formalne.

SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4
USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Trawniki - etap II
sporzadzony zostal z uwzglgdnieniem wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w szczegolnosci z:

1) wymaganiami ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, poprzez ustalenie
zapisOw dotyczacych m.in. nakazdw, zakazow, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu
terenu majgcych wptyw na ksztalttowanie tadu przestrzennego zgodne z zasadami urbanistyki
i architektury. W ramach planu wprowadzono ustalenia dotyczace m.in.: linii
rozgraniczajacych tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
nieprzekraczalnych linii zabudowy, przeznaczenia terenow, zasad podziatu terenow na dziatki
budowlane, wskaznikow zagospodarowania terenéw i parametrow ksztattowania zabudowy,
zasad obstugi w zakresie komunikacji, zasad realizacji infrastruktury technicznej;



2) walorami architektonicznymi i krajobrazowymi poprzez ustalenia dotyczace ksztalttowania
zabudowy i1 zagospodarowania terenow;

3) wymaganiami ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i leSnych:

a) wymagania ochrony $rodowiska zostaly uwzglednione w szczegdlnoSci poprzez ustalenia
dotyczace: zaopatrzenia w wode, odprowadzania $ciekow, gospodarki odpadami, okreslenia
zasad w zakresie ochrony powietrza, wod, ziemi, ochrony przed hatasem i polami
elektromagnetycznymi, a takze poprzez zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ moggcych znaczaco
oddziatywac na $rodowisko, za wyjatkiem realizacji infrastruktury komunikacyjnej oraz sieci
1 urzadzen infrastruktury technicznej, w tym inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci
publicznej oraz inwestycji dopuszczonych ustaleniami szczegétowymi oraz zakaz budowy
zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczego6lnosci zaktadow
stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej, o ktéorych mowa
w przepisach odrgbnych,

b) w trakcie sporzadzania projektu planu nie wystgpita konieczno$¢ uzyskania zgody, o ktorej
mowa w art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych, na zmiane
przeznaczenia gruntow rolnych lub lesnych na cele nierolnicze lub nielesne,

¢) w granicach planu nie wystepujg tereny lub obiekty podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, tereny gornicze, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa, w zwigzku z tym nie okresla si¢ sposobu ich
zagospodarowania,

d) w granicach planu nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,
e) wymagania w zakresie gospodarowania wodami i ochrony wod powierzchniowych
1 podziemnych, w tym Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 406 ,,Lublin, w ktérego
zasiegu znajdujg si¢ tereny objete projektem planu poprzez ochron¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi,

f) dla terendw objetych planem potozonych w granicach otuliny Nadwieprzanskiego Parku
Krajobrazowego, obowigzuje ochrona zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

g) na terenach obje¢tych planem nakazuje si¢ zachowanie standardow, jako$ci srodowiska,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) ochrong dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej: poprzez
ustalenia dotyczace zasad ochrony parku wiejskiego w Siostrzytowie wpisanego do
wojewaddzkiej ewidencji zabytkow, znajdujacego si¢ w granicach planu. Ze wzgledu na brak
dobr kultury wspoétczesnej nie wprowadzono ustalen w zakresie ich ochrony;

5) wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzebami
0s6b ze szczegélnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r.
0 zapewnianiu dostepnos$ci osobom ze szczegdélnymi potrzebami:

a) poprzez zapisy zawierajace ustalenia odnoszace si¢ m.in. do zagadnien zwigzanych
z ochrong zdrowia oraz bezpieczenstwem ludzi i mienia,

b) potrzeby 0sdb ze szczegolnymi potrzebami zostaly uwzglednione poprzez zapisy dotyczace
uwzglednienia ich potrzeb, szczegolnie na terenach przestrzeni o charakterze
ogolnodostgpnym oraz realizacji miejsc na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte
parkingowa;

6) walorami ekonomicznymi przestrzeni zostaly uwzglgdnione poprzez racjonalne
wykorzystanie istniejgcych elementéw wyposazenia technicznego i zagospodarowania terenu
przy wyznaczaniu nowych terenow budowlanych. Walorami ekonomicznymi przestrzeni jest



7)

8)

9)

10)

1)

polozenie obszaréw objetych planem na terenach zurbanizowanych. Czes$¢ terenow zostata
juz zagospodarowana, natomiast pozostale graniczg z istniejaca zabudowsg, co umozliwia
dalsza rozbudowg sieci infrastruktury technicznej i dréog moggcych obshuzy¢ nowe tereny
budowlane. Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu wykazala potencjalne dochody
budzetu gminy. Tereny przeznaczone w planie pod nowa zabudowe przyniosa wptywy do
budzetu gminy ztytulu podatkow od nieruchomos$ci i optaty planistycznej. Wskutek
uchwalenia planu nie przewiduje si¢ wydatkow z budzetu gminy zwigzanych z wykupem
terenow pod cele publiczne, zwigzanych z poszerzeniem drog oraz budowsa infrastruktury
komunikacyjnej i techniczne;j.

prawem wlasnos$ci: wyznaczajagc liniami rozgraniczajacymi tereny przeznaczone pod

zabudowg, w uporzadkowanych relacjach w stosunku do inwestycji celu publicznego oraz

poprzez przeznaczenie terenu zgodnie z sygnalizowana wola wiascicieli dzialek;

potrzebami interesu publicznego, a takze potrzebami w zakresie rozwoju infrastruktury

technicznej, w szczegélno$ci sieci szerokopasmowych: poprzez sformutowanie zapisow

dotyczacych istniejacej i projektowanej sieci infrastruktury techniczne;;

potrzebami obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa: sporzadzony plan miejscowy nie rodzi

negatywnych skutkéw dla obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. W obszarze opracowania

oraz w bezposrednim jego sgsiedztwie nie wyst¢pujg obszary i obiekty stuzgce obronnosci

1 bezpieczenstwu panstwa, ktore wymagatyby uwzglednienia w granicach opracowania planu,

w zwigzku z tym potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa nie wymagaly okreslenia

w planie;

zapewnieniem udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu S$rodkéw komunikacji

elektronicznej:

a) Wojt Gminy Trawniki po podjeciu przez Rade Gminy Trawniki uchwaty o przystgpieniu
do sporzadzenia planu miejscowego w dniu 6 lutego 2020 r. oglosil w prasie miejscowe;j,
w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogtoszen w Urzedzie Gminy Trawniki
o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planu, okreslajac forme, miejsce
i termin sktadania wnioskow do planu,

b) zawiadomiono, na pi$mie, o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania planu
instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu,

c) przeprowadzono dodatkowe konsultacje spoteczne, podczas ktéorych mieszkancy
w zorganizowanym w tym celu punkcie konsultacyjnym mogli zapozna¢ si¢ z materiatami
informacyjnymi dotyczacymi terendw objgtych projektem planu oraz przedstawi¢ swoje
opinie. Uwagi dotyczace projektu mozna bylo réwniez sklada¢ poprzez internetowe
badania ankietowe,

d) projekt planu zostal wytozony do publicznego wglgdu w dniach od ...................... r. do
......................... W trakcie trwania wytozenia, w dniu ..............cc..cuo......... W Urzedzie
Gminy Trawniki zorganizowana zostata dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie
planu  rozwigzaniami. Uwagi do projektu planu mozna byto skltadaé do dnia
......................... W okreslonym terminie do projektu planu wplynelo.... uwag/nie wplyneta
zadna uwaga.

zachowaniem jawnos$ci i przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie

sporzadzania planu miejscowego byla zapewniona mozliwo$¢ zapoznania si¢ z aktami

sprawy, w trybie dostepu do informacji publicznej. Ogloszenia i obwieszczenia dotyczace
poszczegdlnych czynnosci planistycznych byly publikowane w prasie miejscowej,



w Biuletynie Informacji Publicznej, na stronie internetowej urzedu oraz na tablicy ogloszen
Urzedu Gminy Trawniki;

12) potrzebami zapewnienia odpowiedniej iloSci i jako$Sci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnos$ci: w projekcie planu ustalono zaopatrzenie zabudowy z istniejacych i nowo
realizowanych sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;j.

Ustalajac  zasady dotyczace ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenow
uwzgledniono interes publiczny i interes prywatny wilasdcicieli nieruchomosci objetych projektem
planu, majac na wzgledzie aspekty ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Projekt planu nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Trawniki
i jednoczesnie zaspokaja zapotrzebowania na tereny inwestycyjne.

W przypadku sytuowania nowej zabudowy uwzgledniono wymagania fadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni. Obszary objete
projektem planu potoZzone sg w zasiggu istniejgcej sieci komunikacyjnej, transportu publicznego
samochodowego oraz infrastruktury techniczne;.

Dziatania planistyczne majg na celu wprowadzenie jasnych regul i zasad ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu. Ponadto przyjete rozwigzania projektowe, w tym szczegdtowe
zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw i obiektow budowlanych,
zapewnig mozliwo$¢ sukcesywnego zagospodarowania terenu, zgodnego z wymogami tadu
przestrzennego.

ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. | USTAWY
O PLANOWANIU I ZAGOSPDOAROWANIU PRZESTRZENNYM

W wyniku przeprowadzonych przez Wojta Gminy Trawniki analiz zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Trawniki stwierdza si¢ potrzebg kontynuacji prac nad aktualizacjg miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego z uwzglgdnieniem aktualnych potrzeb przestrzennego
rozwoju gminy Trawniki (uchwata Nr X11/93/2020 Rady Gminy Trawniki z dnia 31 stycznia 2020 r.
w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego gminy Trawniki).

Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Trawniki nie
naruszaja ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Trawniki zatwierdzonego uchwalg nr XXXV/217/14 Rady Gminy Trawniki
z dnia 7 listopada 2014 .

WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Uchwalenie planu wywoluje potencjalne skutki finansowe. Zgodnie z prognoza skutkow
finansowych opracowang do przedmiotowego projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie przewiduje si¢ w okresie 15 lat od uchwalenia planu wydatkow z budzetu gminy
zwigzanych z: wykupem terenow pod cele publiczne oraz budowa infrastruktury technicznej i drog.
Prognoza na okres 15 lat od uchwalenia planu wykazata nieznaczne potencjalne dochody budzetu



gminy z tytutu podatku od nieruchomos$ci oraz oplaty planistycznej. W zwiazku z tym uchwalenie
i realizacja miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie miato korzystny wplyw na
budzet gminy.

Prognoza skutkow finansowych oparta jest na maksymalnych mozliwo$ciach
zagospodarowania obszaru objetego planem, wigc faktyczne wartoSci wydatkéw 1 wpltywow do
budzetu gminy mogg odbiega¢ od przewidywanych w opracowanej prognozie.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Trawniki - etap II spelnia
wymogi obowiazujacych przepisow i moze by¢ przedstawiony Radzie Gminy Trawniki do
uchwalenia.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Trawniki - etap II, po uchwaleniu
bedzie stanowil nalezyta podstawe formalna i merytoryczna do wydawania decyzji
o pozwoleniach na budowe i innych decyzji administracyjnych.



